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LEI N° 829 /DE 05 DE OUTUBRO DE 2006.=

PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE PARACAMBI

Institui o Plano Diretor Participativo, define
Principios, Objetivos, Diretrizes e Instrumentos
para a realizagcdo das acdes de Planejamento no
municipio de Paracambi.

TITULO |

DA FUNDAMENTACAO

CAPITULO |

Das Disposicfes Preliminares

Art. 1° - O Plano Diretor Participativo de Paracambi é o instrumento basico de
planejamento do Municipio, devendo orientar as politicas para o seu desenvolvimento e
funcionamento.

Art. 2° - Este Plano estad fundamentado nas determinacdes dispostas na Constituicao
Federal, na Constituicdo Estadual, na Lei Organica do Municipio, na Lei Federal n.°
10.257/2001 — Estatuto da Cidade, na Carta Mundial pelo Direito a Cidade e demais
legislagBes correlatas e pertinentes a espécie.

Art. 3° - O Plano, nos exatos termos das Leis que o compdem, aplica-se a toda extensao
territorial do municipio de Paracambi.

Art. 4° - O Plano Plurianual, as Diretrizes Orcamentarias e o Orcamento Anual, as
Politicas Publicas, projetos e planos devem atender ao estabelecido no Plano Diretor.P

CAPITULO Il

Dos Principios e dos Obijetivos

Secao |
Dos Principios

Art. 5°- S&o principios da Politica de Desenvolvimento do Municipio:
| - Funcdo Social da Cidade;
Il - Funcéo Social da Propriedade;
lll - Gestdo Democratica;
IV - Crescimento urbano compativel com as caracteristicas ambientais.
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Subsecéo |
Da Funcéo Social da Cidade

Art. 6° - A funcdo social da cidade de Paracambi se dara pelo pleno exercicio de todos
ao direito a Cidade, entendido como direito a terra, aos meios de subsisténcia, ao
trabalho, a

saude, a educacgdo, a cultura, & moradia, a protecdo social, a seguranca, ao meio
ambiente ecologicamente equilibrado, ao saneamento, ao transporte publico, ao lazer, a
informacgao e aos demais direitos assegurados pela legislacéo vigente.

Art. 7° - A funcao social da Cidade sera garantida pela:
| —  Gestdo democratica participativa;
Il— Promocéo da qualidade de vida e do ambiente;
Il — Observancia aos temas prioritarios de desenvolvimento do Municipio de
Paracambi e sua articulacdo com seu contexto regional;
IV - Utilizagdo de instrumentos redistributivos e controle publico sobre o uso e a
ocupacao do espaco da cidade;
V -  Priorizacdo, na elaboragao e execucao de planos e projetos, dos grupos de
pessoas que se encontre em situacdes de risco, vulneraveis e desfavorecidas.

Art. 8° - O ndo cumprimento do disposto no artigo anterior, por acdo ou omissao,
configura lesdo a fungdo social da cidade, conforme disposto na Lei Federal n.°
10.257/01.

Subsecéo Il

Da Funcgao Social da Propriedade

Art. 9° - A funcao social da propriedade sera cumprida quando o exercicio dos direitos a
ela inerentes se submeter aos interesses coletivos.

Art. 10 - Para cumprir a sua funcdo social, a propriedade deve atender,
simultaneamente, as seguintes exigéncias:

| - As determinagbes constantes no Plano Diretor e demais legislacbes
correlatas;

Il —  Aos temas prioritarios de desenvolvimento definidos no Plano Diretor;

lll— A preservacdo, a protecdo e a recuperacdo do meio ambiente e do
patrimdnio cultural, historico, paisagistico e arqueoldgico.

Art. 11 - Em caso de descumprimento dos parametros descritos pela legislagéo vigente,
deverao ser utilizados os instrumentos referentes a nao-utilizagdo, nao edificagao, sub-
utilizacdo ou utilizagao inadequada constantes do TITULO Il desta Lei.

§ 1° - Entende-se por sub-utilizacdo o aproveitamento inferior ao minimo definido
na Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacédo do Solo;
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§ 2° - Entende-se por utilizacdo inadequada aquela diversa da descrita na Lei de
Zoneamento do Uso e Ocupacéo do Solo e legislacdes correlatas.

Subsecéo lli
Da Gestao Democratica

Art. 12 — Entende-se por gestdo democratica aquela exercida por meio da participagédo
dos varios segmentos sociais na formulacdo, execucdo e acompanhamento das politicas
publicas, planos, programas e projetos de desenvolvimento municipal, de modo a
garantir o controle direto das atividades e o pleno exercicio da cidadania.

Art. 13 — A participagcdo da sociedade na gestdo municipal se dara por meio dos
dispositivos constantes no Capitulo 11l do Titulo V desta Lei.

Subsecéo IV
Crescimento Urbano Compativel com as Caracteristica s Ambientais

Art. 14 — Todas as acgbes contempladas nesta Lei tém como pressuposto a
sustentabilidade ambiental, com vistas a assegurar ao municipio de Paracambi o0s
recursos naturais necessarios a qualidade de vida das geracdes atuais e futuras.

Art. 15 — E dever da Prefeitura, da Camara Municipal e da sociedade zelar pela
preservacao e protecdo ambiental em todo o territério do Municipio, de acordo com as
disposicOes da Legislacdo Municipal e das normas adotadas pelo Estado e Unido.

SECAO Il
Dos Objetivos

Art. 16 — Sao objetivos gerais da Politica de Desenvolvimento do Municipio:

| - Ordenar o uso e a ocupacéo do solo, democratizando o seu acesso de modo a
fazer cumprir a funcao social da Cidade e da propriedade, nos termos do Art. 182
da Constituicdo Federal.

Il - Garantir a gestdo democratica;

[l - Garantir a melhor qualidade de vida da populagédo em todo territério municipal,
em termos do atendimento das necessidades basicas de saneamento, saude,
educacao, cultura, lazer, habitacdo e transporte;

IV - Buscar um desenvolvimento econdémico compativel com o porte, as
potencialidades e as necessidades de trabalho dos moradores de Paracambi;

V - Ordenar o crescimento do Municipio, racionalizando o uso da infra-estrutura,
do sistema viario, dos transportes e a distribuicdo dos equipamentos e servi¢cos
publicos, de forma a otimizar os investimentos e seus retornos e/ou beneficios.

VI - Compatibilizar o desenvolvimento municipal com a protecdo do meio
ambiente, pela utilizacdo racional e recuperacdo do patriménio natural e pela
manutencao/estimulo dos valores que conferem a Paracambi sua qualidade de
vida.
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TiTULO Il

DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA MUNICIPAL

Art. 17 — Para os fins desta lei e conforme orienta o Estatuto da Cidade, Lei Federal n°
10.257/2001, consideram-se como instrumentos de politica publica:

| - Disciplina do parcelamento, do uso e da ocupa¢d o do solo;

Il - Zoneamento ambiental,

[l - Plano plurianual;

IV - Diretrizes orcamentarias e orgamento anual;

V - Gestao orcamentaria participativa;

VI - Planos, programas e projetos setoriais;

VII - Planos de desenvolvimento econdmico e social;

VIII - Imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU;
IX - Contribuicdo de melhoria;

X - Incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

XI - Desapropriacao;

XIl - Tombamento de imoéveis ou de mobiliario urbano;

XIII - Instituicdo de unidades de conservacgao;

XIV - Instituicdo de zonas especiais de interesse social

XV - Concessao de direito real de uso;

XVI - Concesséao de uso especial para fins de moradia;

XVII - Parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorio S;

XVIII - Usucapido especial de imovel urbano;

XIX - Direito de superficie;

XX - Direito de preempc¢éo;

XXI - Outorga onerosa do direito de construir e de alter  acéo de uso;
XXII - Transferéncia do direito de construir;

XXIII - Regularizacéo fundiaria;

XXIV - Assisténcia técnica e juridica gratuita para as ¢ =~ omunidades e grupos
sociais menos favorecidos;

XXV - Referendo popular e plebiscito;

XXVI - Estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto
de vizinhanca (EIV).

§ 1° — Os instrumentos néo regulamentados por este Plano Diretor serdo regidos
por legislacao propria.

§ 2° — Fica o Poder Executivo autorizado a celebrar convénios, contratos e
consorcios com outros municipios e 6rgaos da Administracdo Direta, Indireta do Estado
e da Uni&o para a consecuc¢ao dos objetivos e diretrizes definidos nesta Lei, respeitadas
as disposicoes da Lei Organica do Municipio.
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CAPITULO |

Do Parcelamento, Edificacdo e Utilizagcdo Compulsori  os

Art. 18 — O Parcelamento, a Edificacdo e a Utilizacdo Compulsoria do solo urbano,
visam garantir o cumprimento da funcéo social da Cidade e da propriedade por meio da
inducdo da ocupacéo de areas vazias ou subutilizadas, onde o Plano Diretor considerar
prioritario.

Art. 19 — A utilizacdo do Parcelamento, da Edificacdo e da Utilizacdo Compulséria do
solo urbano, objetiva:

| — Ocupar regides da Cidade dotadas de infra-estrutura e equipamentos urbanos,
inibindo a expansdo urbana de Paracambi na dire¢cdo de areas nao servidas de
infra-estrutura, bem como nas areas ambientalmente frageis;

Il — Aumentar a oferta de lotes urbanizados nas regides ja consolidadas da malha
urbana de Paracambi;

[l — Combater o processo da urbanizagéo estendida;

IV — Inibir o processo de especulacéo imobiliaria.

Art. 20 — O Poder Publico Municipal devera exigir do proprietario do solo urbano nao
edificado, subutilizado, utilizado inadequadamente ou ndo utilizado, que promova seu
adequado aproveitamento sob pena de parcelamento, edificagdo ou utilizagao
compulsodria, nos termos das disposicdes contidas nos artigos 5° e 6° da Lei n°
10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

§ 1° - Consideram-se como subtilizados os iméveis com:

a) edificacdes que ocupem area inferior a 10% do terreno:

b) edificagBes provisorias ou precarias, sem utilizacdo por 6 (seis) meses;
c) estacionamento de veiculos sem cobertura e equipamentos.

§ 2° - Consideram-se em estado de risco as edificacdes que tenham sido objeto
de incéndio, demolicdo, desabamento, estejam em ruinas ou tenham sido
condenadas pela Defesa Civil ou érgdo equivalente.

8 3°- As glebas, lotes ou construcdes sobre o qual incidira este instrumento seréo
delimitados em legislacdo urbana complementar, do Uso e Ocupac¢do do Solo
Urbano.

CAPITULO I
Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 21 — Em caso de descumprimento, por cinco anos, do Artigo 20 desta lei, sera
instituido o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo no
Tempo — IPTU Progressivo, conforme as disposi¢cdes constantes da Lei n® 10.257/2001
— Estatuto da Cidade.
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Art. 22 — A aplicacao do IPTU Progressivo no tempo objetiva:

| - Cumprimento da funcdo social da Cidade e da propriedade por meio da
inducdo da ocupacéo de areas vazias ou subutilizadas, onde o Plano Diretor considerar
prioritario;

Il — Fazer cumprir o disposto no Capitulo | do Titulo Il que trata do parcelamento,

edificagdo ou utilizacdo compulsoria;

[l — Aumentar a oferta de lotes urbanizados nas regides ja consolidadas da malha

urbana de Paracambi;

IV — Combater o processo de urbanizacao estendida;

— Inibir o processo de especulacdo imobiliéria.

Paragrafo Gnico - Este imposto ndo incidird sobre imével com até 360 m? de
area, situado em loteamento aprovado pela Prefeitura, cujo proprietario ndo tenha outro
imovel.

CAPITULO 1l
Da Desapropriacdo com Titulos da Divida Publica

Art. 23 — Decorridos cinco anos de cobranca do IPTU Progressivo, sem que 0
proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo
adequada, a Prefeitura procedera a desapropriacdo do imovel, com pagamento de
titulos da divida publica, os quais deverao ter sua emissdo previamente aprovada pelo
Senado Federal, com

prazo de resgate de até dez anos, em parcelas anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizagéo e os juros legais.

Art. 24 — A desapropriacdo com titulos da divida pubica visa aplicar uma sancao ao
proprietario do imével urbano para:

| — Promover a reforma urbana;

Il — Fazer cumprir a funcéo social da propriedade urbana e da cidade, a que o

imovel se destina;

[l — Combater o processo de urbanizagao estendida;

IV — Inibir o processo de especulacéo imobiliaria;

V — Otimizar o uso da infra-estrutura instalada pelo Poder Publico.

CAPITULO IV
Do Direito de Preempcao

Art. 25 — O Direito de Preempcéao confere ao Poder Publico Municipal a preferéncia para
a aquisicdo de imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, no caso
deste necessitar de areas para realizacdo das diretrizes e projetos municipais.

Art. 26 — O direito de Preempcao sera exercido nos termos das disposicfes contidas
nos artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n.° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.
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Art. 27 — A Lei Municipal Especifica delimitara as areas em que incidira o direito de
preempcao e fixara prazos de vigéncia, ndo superiores a cinco anos, renovaveis a partir
de um ano apds o decurso do prazo inicial de vigéncia.

Paragrafo Unico - A Lei Municipal descrita no caput deste artigo, devera enquadrar
cada area em uma ou mais das finalidades enumeradas no Art. 26 da Lei Federal
n.° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

Art. 28 — O direito de preempcao serd exercido para atender as seguintes finalidades:
| - Realizacdo de programa habitacional;
Il - Criacdo de areas publicas de lazer;
[l - Implantacédo de equipamentos urbanos e comunitarios
IV - Regularizacao fundiaria
V - Criacao de unidades de conservacao ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;
VI - Protecao de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

CAPITULO V
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 29 — Entende-se como Outorga Onerosa do Direito de Construir, a faculdade
concedida ao proprietario de imovel para que este, mediante contrapartida ao Poder
Publico, possa construir acima do Coeficiente de Aproveitamento Basico permitido para
a zona e dentro dos parametros previstos na Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacéo do
Solo.

Art. 30 - Os recursos obtidos com a Outorga Onerosa do Direito de Construir serao
destinados ao Fundo Municipal de Habitac&o de Interesse Social.

Art. 31 — A Lei Municipal especifica estabelecera as condicbes a serem observadas para
a Outorga Onerosa do Direito de Construir, determinando no minimo:

- A formula de céalculo da cobranca;

- Os casos passiveis de isencédo do pagamento da outorga,

[lI- A contrapartida do beneficiario;

IV-  Os procedimentos administrativos necessarios.

CAPITULO VI
Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 32 — O Estudo de Impacto de Vizinhanca compreende a andlise dos impactos,
positivos e negativos, gerados na implantacdo de empreendimentos dentro do Perimetro
Urbano, levando em consideracdo o0 adensamento populacional, a oferta de
equipamentos urbanos e comunitarios, o uso e ocupacdo do solo, a valorizacéo
imobiliaria, a geracdo de trafego e demanda por transporte coletivo, a ventilacdo e
iluminacao, a paisagem urbana e o patrimdénio natural e cultural.
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Paragrafo unico - O Poder Publico podera exigir condi¢cdes, contrapartidas e
alteracdes em projeto, visando a mitigacdo dos efeitos negativos de ordem urbana,
ambiental, social e econémica apontados pelo Estudo de Impacto de Vizinhanca.

Art. 33 — O Estudo de Impacto de Vizinhanga objetiva:

| - Democratizar o sistema de tomada de decisdes sobre a implantacdo de
empreendimentos urbanos;

- Inibir os impactos urbanos, ambientais, econdbmicos e sociais negativos
gerados na implantacdo de empreendimentos urbanos.

Art. 34 — Lei Municipal, com fulcro neste Plano, definira:

| —  As atividades potencialmente geradoras de modificagcdes no espaco urbano
e no meio ambiente;

- Os empreendimentos que dependerdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV para sua aprovagao;

Il — Os critérios, prazos e procedimentos cabiveis para sua aprovacao.

CAPITULO VII

Dos Instrumentos de Regularizacdo Fundiaria

Art. 35 — Os instrumentos de regularizacéo fundiaria, constantes do Estatuto da Cidade,
poderdo ser utilizados desde que estejam em acordo com as disposi¢cdes contidas na
legislacédo vigente.

Art. 36 — Para fins desta Lei, consideram-se instrumentos de regularizacdo fundiéria
aqueles destinados a legalizar a permanéncia de populacbes moradoras de areas
urbanas ocupadas em desconformidade com a lei, com vistas promover sua integracéo
ao espaco urbano.

Art. 37 — Sao considerados Instrumentos de Regularizacdo Fundiaria:

| - Areas especiais de interesse social;

Il - Usucapido especial de imével urbano;

lIl— Concesséo de uso especial para fins de moradia;
IV — Concessao de direito real de uso.

Art. 38 — Os instrumentos mencionados neste capitulo regem-se pela legislacdo que
Ihes é propria, observado o disposto nesta Lei.

Art. 39 — As Areas Especiais de Interesse Social — AEIS sdo destinadas prioritariamente
a producdo e manutencgéo de programas habitacionais de interesse social.

Art. 40 — Sao objetivos das AEIS:

| - Permitir a inclusdo urbana de parcelas da populacdo que se encontram a
margem do mercado legal de terras;

- Possibilitar a extensdo dos servi¢os e da infra-estrutura urbana nas regides
nao atendidas; e,
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lIl— Garantir a qualidade de vida e equidade social entre as ocupagbes
urbanas.

Art. 41 — Entende-se como Usucapido Especial de Imovel Urbano, a aquisicdo do
dominio por aquele que possuir como seu, imoével urbano privado de até duzentos e
cinglenta metros quadrados, por cinco anos, ininterruptamente e sem o0posi¢cao,
utilizando-o para sua moradia ou de sua familia, desde que ndo seja proprietario ou
concessionario de outro imével urbano ou rural.

Art. 42 — Tem direito a Concessédo de Uso Especial para fins de Moradia, aquele que,
até 31 de junho de 2001, possuia como seu, por cinco anos ininterruptamente e sem
oposicao, imével publico situado em area urbana, de até duzentos e cinqiienta metros
guadrados, utilizando-o como sua moradia ou de sua familia, desde que néo seja
proprietario ou concessiondrio de outro imovel urbano ou rural.

Art. 43 — Compreende-se como Concessao do Direito Real de Uso, o direito real
resoluvel, de carater gratuito ou oneroso, para fins de urbanizacéo, edificacao, cultivo da
terra ou outra utilizacdo de interesse social.

Art. 44 — A Concesséao do Direito Real de Uso rege-se pela legislacdo que lhe é propria,
observado o disposto nesta Lei.

TITULO 1Nl
DAS DIRETRIZES DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 45 - O Plano Diretor esta orientado por seis temas considerados prioritarios para o
pleno desenvolvimento do municipio de Paracambi:

|-  Temal: Do Desenvolvimento Econémico Municipal;
IIl— Temall: Da Moradia Digna;

Il — Temalll: Da Cultura, Lazer e Educacao;

IV - Tema IV: Da Circulagéo, Transito e Transporte;

V- TemaV: Do Sistema de Saude Acessivel;

VI - Tema VI: Do Patrimbnio e Saneamento Ambiental,

Paragrafo Unico - Os temas prioritarios estdo estruturados em Obijetivos,
Diretrizes e AcOes relativas a implementacdo das politicas publicas definidas neste
Plano Diretor.

CAPITULO |
Do Desenvolvimento Econdmico Municipal

Art. 46 — As politicas publicas de desenvolvimento econémico municipal tém o objetivo
de intensificar a dinamica, o fortalecimento e a diversificacdo econdmica local com
geracdo de emprego e renda, observando sempre os principios da inclusdo social e da
sustentabilidade ambiental.
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Art. 47 — Sao diretrizes desse tema:
| - Promover a macro-insergéo regional com vistas a inserir Paracambi no circuito
de producéo regional;
Il - Impulsionar atividades turisticas compativeis com o municipio de Paracambi,
potencializando os circuitos de turismo existentes, o eco-turismo e o turismo
radical;
Il - Fortalecer a agricultura familiar buscando dar sustentacdo a producao
agroecologica e as atividades rurais;
IV - Promover a estruturacdo das atividades ligadas a economia informal com
vistas a promover condi¢cdes adequadas para seu funcionamento;
V - Estimular o micro-empreendimento, associativismo e cooperativismo como
forma de fortalecer as pequenas cadeias produtivas, 0 comeércio e 0 Sservico,
geradores de renda no Municipio.

CAPITULO Il
Da Moradia Digna

Art. 48 — As politicas publicas de habitacdo tém o objetivo de garantir moradia regular,
servida e de qualidade a toda a populacdo, em especial a populac¢éo de baixa renda

Art. 49 — Sao diretrizes desse tema:
| - Induzir a ocupacéo dos vazios urbanos infra-estruturados;
Il - Rever o perimetro e a area de expansao urbana;

[Il - Evitar a ocupacao das &reas de risco de inundacgéo e de escorregamento de
encostas;

IV - Recuperar o estoque de moradias representado pelos assentamentos
informais;

V - Evitar o crescimento dos assentamentos populares informais;

VI - Garantir recursos para habitacdo popular e sua adequada aplicacao.

CAPITULO 1lI
Da Educacdo, Cultura, Esporte e Lazer

Art. 50 — As politicas publicas de Educacéao, Cultura, Esporte e Lazer tém o objetivo de
garantir o acesso amplo e de qualidade destes servicos a toda a populacéo.

Art. 51 — Sao diretrizes desse tema:
| - Promover ampliacdo da rede escolar infanti e basica adequada as
necessidades de da populacéo;
Il - Promover a erradicacao do analfabetismo;
[l - Fortalecer a incluséo social e digital da populagéo urbana e rural;
IV - Promover a integracdo e articulacdo nas acdes das secretarias de acao
social, cultura e educacéao;
V - Compatibilizar os cursos com as caracteristicas do mercado de trabalho do
municipio e da regiéo;
VI - Criar espacos adequados para atividades de esporte, cultura e lazer;
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VII - Destinar novos espacgos para a préatica de atividades esportivas, culturais e
de lazer na area urbana e na area rural,

VIII - Garantir a realizagéo de ag¢des culturais e esportivas;

IX - Garantir a melhoria das pracas existentes;

X — Garantir a preservacdo e valorizagdo do Patrimdnio Histérico do Municipio
atraves de ac0Oes e articulagdes com orgaos estaduais e federais.

XI — Garantir a inclusao dos portadores de deficiéncia nos espacos e atividades
de cultura, esporte e lazer.

CAPITULO IV
Da Circulacdo, Transito e Transporte

Art. 52 — As politicas publicas de circulacédo, transito e transporte tém o objetivo de
garantir aos cidaddos acesso e circulacdo ampla e segura em todo o territério municipal
e na regiao.

Art. 53 — Sao diretrizes desse tema:
| - Garantir a melhoria das condi¢des das estradas vicinais;
Il - Garantir a destinagdo adequada dos residuos solidos;
[Il - Garantir 0 acesso ao servico de comunicacao;
IV - Compatibilizar os cursos com as caracteristicas do mercado de trabalho do
municipio e da regiéo;
V - Garantir o facil acesso ao transporte;
VI - Garantir o facil acesso aos portadores de deficiéncias;
VII - Garantir um sistema viario de boa qualidade;
VIII - Garantir condi¢gbes de seguranca adequada para a circulacao de ciclistas.

CAPITULO V
Do Sistema de Saude Acessivel

Art. 54 — As politicas publicas de saude tém o objetivo de promover o aprimoramento da
gestdo, do acesso e da qualidade dos servigos de saude.

Art. 55 — Sao diretrizes desse tema:
| - Garantir a articulacdo dos servigcos de saude publica;
Il - Garantir acesso &gil e eficiente aos servigos de saude;
[Il - Promover a diversidade do atendimento em termos de especialidades;
IV - Fortalecer, ampliar e divulgar as acdes e programas sobre prevencdo e
saude;
V - Garantir o acesso aos equipamentos de saude;
VI - Fortalecer as a¢fes na area da saude mental.

CAPITULO VI
Do Patrimbnio e Saneamento Ambiental

Art. 56 — As politicas publicas do patriménio e saneamento ambiental tém o objetivo de
proteger o patriménio ambiental e recuperar as areas degradadas do Municipio de
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Paracambi, bem como alcancar niveis de salubridade ambiental que promovam a
melhoria nas condi¢des de vida tanto no meio urbano quanto rural.

Art. 57 — S&o diretrizes desse tema:
| - Prever o escoamento adequado das aguas de chuva, por meio de a¢bes que
reduzam os riscos de inundacéo;
Il - Garantir a coleta e o tratamento adequado do esgoto;
[ll - Garantir o abastecimento adequado de agua em termos de quantidade e
qgualidade;
IV - Assegurar 0 uso compativel com a protecdo das areas de conservagcao e
preservagao;
V - Promover politica ambiental integrada de modo a garantir o uso sustentado e
a preservacao das Macrozonas Ambiental e Agro-Ambiental de Paracambi.

TITULO IV
DO MACROZONEAMENTO

Art. 58 — Para fins desta Lei, 0 Macrozoneamento é a base fundamental para definir o
uso e a ocupacédo do solo, tendo em vista o cumprimento da funcédo social da
propriedade e da cidade.

Art. 59 — Para fins de planejamento, o territério municipal fica dividido em trés
macrozonas:

| - Macrozona Urbana;

Il - Macrozona Agro-Ambiental;

[Il - Macrozona Ambiental.

Paragrafo Unico — As Macrozonas estdo identificadas no Mapa do
Macrozoneamento do Municipio, parte integrante desta Lei.

Art. 60 — Lei municipal especifica, do Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo Urbano,
subdividira a Macrozona Urbana em zonas, de forma a promover a otimiza¢éo da infra-
estrutura existente, a ocupacgao dos vazios urbanos no perimetro urbano e o respeito as
caracteristicas naturais, principalmente o relevo, do municipio de Paracambi.

Art. 61 — A Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel
elaborara, juntamente com a Secretaria Municipal de Agricultura, o Zoneamento
Ambiental do Municipio de Paracambi, com vistas a promover a gestdo integrada da
Macrozona Urbana com a Macrozona Ambiental e a Macrozona Agro-ambiental.

CAPITULO |
Das Areas Especiais

Art. 62 - Areas Especiais s&o porcbes do territorio, apontadas em Lei, situadas na
Macrozona Urbana (MU) que, por exigirem tratamento especifico possui definidos
controles adicionais.
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Art. 63 — Em Paracambi, ficam definidas as seguintes areas especiais:
| - Area Especial de Interesse Social -AEIS;
Il - Area Especial de Interesse Urbanistico — AEIU;

Paragrafo Unico - Para cada Area de Interesse Especial sera elaborado um
Plano de Diretrizes que definira com maiores detalhes as especificidades, 0 uso e a
ocupacgdao destas areas.

) Secao |
Das Areas Especiais de Interesse Social - AEIS

Art. 64 - Areas Especiais de Interesse Social sdo aquelas declaradas e delimitadas por
ato do Poder Executivo, destinadas primordialmente a producdo e manutencdo de
Habitacao de Interesse Social, compreendendo:

| - Areas ocupadas irregularmente por populacdo de baixa renda ou carentes das
condicbes minimas de infra-estrutura urbana;

Il - Loteamentos irregulares; e

[l - Terrenos ociosos ou subutilizados.

Art. 65 - As intervencdes nas AEIS deverdo promover:

| - Regularizacéo urbanistica;

Il - Regularizagdo fundiéria;

[l - Regularizacao edilicia;

IV - Implantacdo de equipamentos coletivos;
V - Recuperacdo ambiental e

VI - Implantagcao de programas habitacionais.

Art. 66 - O Executivo Municipal devera elaborar plano de urbanizacdo para as areas
declaradas de especial interesse Social, que definira:

| - As formas de participacdo da iniciativa privada, em especial dos proprietarios
de terrenos, dos promotores imobiliarios e das associacdes e cooperativas de
moradores na viabilizacdo do empreendimento;

Il - Orgamento e forma de financiamento, transferéncia ou aquisi¢éo das unidades
produzidas ou das melhorias implantadas;

[Il - Controle da transferéncia de titularidade; e

IV - As formas de acompanhamento, orientacdo técnica e juridica apos a
implantagéo das acdes do plano de urbanizagao.

Art. 67 - Nas glebas vazias situadas em AEIS, poderdo ser aplicados os seguintes
instrumentos:

| - Parcelamento, edificacéo e utilizacdo compulsoria;

Il — IPTU progressivo no tempo;

[l — Desapropriacdo com pagamentos em titulos da divida publica;
IV — Direito de preempcéo.
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Art. 68 — As Areas Especiais de Interesse Social do municipio de Paracambi ser&o
identificadas na Lei do Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo Urbano.

Art. 69 — Nas AEIS é permitido, por meio da elaboracdo de um Plano Urbanistico
proprio, o estabelecimento de padrfes de parcelamento, uso e ocupacdo do solo
diferenciados da Legislacdo em vigor, adequado as especificidades locais e que
garantam condi¢des adequadas de habitabilidade.

§ 1° - Os parametros urbanisticos de que trata o caput deste artigo referem-se a
largura minima de vias de pedestres, vias carrocaveis e servidoes, lote minimo,
gabaritos e afastamentos laterais e de fundos.

§ 2° - O processo de definicdo dos paréametros urbanisticos especiais e de
elaboracao deste plano devera ser participativo, de acordo com o Capitulo Il do Titulo V.

) Secao Il
Das Areas Especiais de Interesse Urbanistico — AEIU

Art. 70- Sdo aquelas areas que por suas caracteristicas urbanisticas, culturais e
paisagisticas tem interesse na implantacéo de projetos visando alcancar transformacoes
urbanisticas na Cidade e prové-la de equipamentos urbanos e servi¢os publicos.

§ 1°- As Areas Especiais de Interesse Urbanistico (AEIU) serdo identificadas no
na Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacédo do Solo Urbano;

§ 2°- A qualquer momento o Poder Publico Municipal podera instituir novas areas
a serem destinadas a projetos de qualificacdo urbana,;

8 3°- Nos bens ou conjunto de bens de interesse cultural serdo permitidas
apenas alteracdes de uso e ou de composicdo, desde que ndo prejudiquem suas
caracteristicas basicas;

§ 4° - Nas Areas de Especial Interesse Urbanistico podera ser aplicado o
instrumento do Direito de Preempc¢ao, de acordo com 0 que rege a presente Lei e 0
Estatuto da Cidade.

TITULO V
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO

CAPITULO |
Da Estrutura Administrativa

Art. 71 — O Poder Executivo Municipal instituira, no prazo maximo de 120 dias, o
Sistema Municipal de Planejamento que terd como objetivo garantir a implantacéo,
revisdo e acompanhamento deste Plano Diretor.
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Art. 72 — O Sistema de Planejamento efetivar-se-& por meio:

| — Da articulacdo das Secretarias Municipais envolvidas diretamente com as
questdes relacionadas ao planejamento municipal,

Il — Da participagdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal, criado por esta
Lei e demais conselhos afins;

[l — Da aplicagéao dos instrumentos previstos nesta Lei;

IV — Da implementacao do Sistema de Informacoes;

V — Da andlise e avaliacdo periodica das estratégias e acdes contidas no Plano
Diretor.

Art. 73 — As atividades do Sistema de Planejamento serdo coordenadas pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Coordenacdo Geral, e deverdo ser submetidas a
apreciacédo do Conselho que consta desta lei.

Art. 74 — Sao atribuicdes do Sistema de Planejamento:

| — elaborar, coordenar e avaliar a execucéo integrada das estratégias e acdes
determinadas no Plano Diretor, promovendo sua viabilizagcdo junto do orcamento
municipal,

Il — informar e orientar sobre questdes atinentes a legislacdo urbanistica, rural e
ambiental;

[l — elaborar relatérios anuais que contenham a avaliacdo do atendimento as
estratégias referidas nesta Lei.

Paragrafo Unico — O relatério de gestdo devera ser apresentado anualmente a
populacéo, procedendo a sua divulgacédo por meios eletrénicos, publicacdo na imprensa
oficial em sua versao reduzida e na apresentacdo em Conferéncias e Debates
promovidos pela Prefeitura Municipal.

Art. 75 — A Prefeitura Municipal de Paracambi devera implantar, num prazo maximo de
180 dias, um Sistema de Informac¢des sobre o Municipio que possibilite o
monitoramento de dados a toda populacao.

Art. 76 — O Sistema de Informacdes devera conter necessariamente:
| — Informacdes geo - ambientais;
I — Cadastros que contenham a relacdo de equipamentos urbanos publicos,
eguipamentos sociais, cadastro imobilidrio, areas vazias, sistema viario, rede de
transporte publico, arruamento, infra-estrutura de agua, esgoto, energia elétrica,
telefonia, estabelecimentos industriais, de comércio, de servigos, areas verdes e
configuracéo da area rural.

Il — Legislacdo urbanistica, em especial as Leis de Zoneamento, de Uso e
Ocupacéao do Solo, Parcelamento do Solo;
— Informacdes socio-econdmicas, em especial demografia, emprego e renda.
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CAPITULO Il
Da Comissao Técnica Executiva

Art. 77 - O Poder Publico Municipal homeara em carater temporario uma Comissao
Técnica Executiva que terd como principal funcdo elaborar as estratégias para
implementar o Sistema de Planejamento, possibilitando a continuidade do processo e
implementacao das determinagfes contidas na presente Lei.

Art. 78 - A Comissao Técnica Executiva serd nomeada pelo Prefeito, com dedicagéo
exclusiva as atividades de implantacdo do Sistema de Planejamento e, sera composta
por 7 (sete) membros:

| - Um representante da Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenacao
Geral,

I — Um representante da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel;

[l — Um representante da Secretaria Municipal Obras e Servigos Publicos;

IV — Um representante da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico,
Infra-Estrutura e Energia;

V — Um representante da Secretaria Municipal de Cultura e Turismo;

VI - Um representante da Secretaria Municipal de Administracao;

VIl — Um representante da Camara dos Vereadores.

Paragrafo Unico - A Comissdo Técnica Executiva sera coordenada pela
Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenacéo Geral.

Art. 79 - O Poder Publico Municipal nomeara em carater temporario um Grupo de
Trabalho, formado por representantes das Secretarias de Agricultura e de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel, responsavel pela elaboracdo do Zoneamento
Ambiental.

Art. 80 - A Comissédo Técnica Executiva terd as seguintes atribui¢des:

| - Propor uma estrutura administrativa municipal adequada e permanente para
compor o Sistema de Planejamento;

Il - Estudar formas de viabilizar a implementacdo do Plano Diretor Participativo de
Paracambi;

[l — Trabalhar na elaboracéo dos estudos e leis emergenciais, primordialmente a
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéao do Solo Urbano, Lei de Perimetro Urbano
e Zoneamento Ambiental,

IV — Buscar formas financeiras e institucionais para viabilizar o Sistema de
Planejamento.

CAPITULO 1l
Dos Instrumentos de Democratizacao da Gestdo Munici  pal

Art. 81 — Para fins desta Lei, entende-se por instrumentos de democratizacédo da gestao
municipal aqueles que tém por objetivo promover a gestdo municipal descentralizada e
participativa, quais sejam:



Estado do Rio de Janeiro
Municipio de Paracambi
Gabinete do Prefeito

ﬁﬂ% PREFEITURA DE bl

‘*H’ Governando para todos

| — Debate, audiéncia e consulta publica;
Il — Conferéncia;

[l — Conselho;

IV — Gestdo orcamentéria participativa;
V — Iniciativa popular de projeto de lei.

Art. 82 — Além dos instrumentos previstos nesta lei, a Prefeitura Municipal de Paracambi
podera estimular a criacdo de outros espacos de participagdo popular.

Art. 83 — A informacgdo acerca da realizagdo dos Debates, Conferéncias, Audiéncias
Publicas e Gestdo Orcamentaria Participativa serdo garantidas por meio de veiculagcéo
nas radios locais, jornais locais e internet, podendo ainda, ser utilizados outros meios de
divulgacéo.

Art. 84 — As informacgdes referentes ao artigo anterior deverdo ser divulgadas com no
minimo cinco dias de antecedéncia.

Paragrafo unico — Deverdo constar na informacéo o local, o dia, o horéario e o
assunto respectivo a reuniao.

Art. 85 — O Poder Publico assegurard a participagdo da populacdo de baixa renda
colocando a disposicao destes, 6nibus de propriedade da Prefeitura nos horarios e dias
em que houver a realizagdo de Debates, Conferéncias, Audiéncias Publicas e reunibdes
sobre Gestéo da Politica Urbana Municipal.

Art. 86 — Os instrumentos mencionados neste capitulo, regem-se pela legislacdo que
Ihes é prépria, observado o disposto nesta Lei.

Secéo |
DOS DEBATES

Art. 87 — O Poder Publico promovera a realizacdo periodica de sessdes publicas de
debates sobre temas relevantes de interesse publico.

Art. 88 — A realizacdo dos debates podera ser solicitada a Prefeitura pelos Conselhos
Municipais e por outras entidades de representagcdo da sociedade.

Secéo ll
Das Audiéncias Publicas

Art. 89 — A Audiéncia Publica é um instituto de participacdo administrativa aberta a
individuos e a grupos sociais determinados, visando a legitimidade da acéo
administrativa, formalmente disciplinada em lei, pela qual se exerce o direito de expor

tendéncias, preferéncias e opcdes que podem conduzir o Poder Publico a uma decisao

de maior aceitacado consensual.
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Art. 90 — As Audiéncias Publicas serdo promovidas pelo Poder Publico para garantir a
gestdo democratica da cidade, nos termos do Artigo 43 da Lei Federal n°10.257/2001 -
Estatuto da Cidade.

Art. 91 — Serdo realizadas Audiéncias Publicas nos processos de implantacdo de
empreendimentos ou atividades de significativo impacto urbanistico ou ambiental com
efeitos potencialmente danosos em seu entorno, € nos demais casos que forem de
interesse publico relevante.

Paragrafo Unico - Todos os documentos relativos ao tema da audiéncia publica
serdo colocados a disposicao de qualquer interessado para exame e extracdo de copias,
com antecedéncia a data da realizacdo da respectiva audiéncia publica.

Secéo Il
Das Conferéncias Publicas

Art. 92 — As Conferéncias terdo por objetivo a mobilizacdo do Governo Municipal e da
sociedade civil na elaboracéo e avaliacdo das politicas publicas, onde serdo discutidas
as metas e prioridades para o Municipio.

Art. 93 — O instrumento Conferéncias Publicas devera ser regulamentado em legislagédo
prépria.

Secéo IV
Do Conselho de Desenvolvimento Municipal

Art. 94 — Fica criado o Conselho de Desenvolvimento Municipal, cuja composi¢cao
obedece ao estabelecido no Conselho Nacional das Cidades:
| — Dois representantes da Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenacao
Geral;
I — Dois representantes da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel;
[l — Um representante da Secretaria de Cultura e Turismo;
IV — Um representante da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdémico,
Infra-Estrutura e Energia;
V — Um representante da Secretaria Municipal de Obras e Servicos Publicos;
VI — Um representante da Secretaria Municipal de Agricultura;
VII - Um representante da Camara Municipal,
VIl — Cinco representantes dos movimentos populares;
IX — Um representantes dos empresarios;
X — Um representante das entidades profissionais;
XI — Um representante dos trabalhadores / sindicatos;
XII - Um representante das associa¢des de produtores rurais.

8 1° - Os membros titulares e suplentes representantes da sociedade civil serdo
indicados em seus féruns especificos.

§ 2° - Os membros titulares e suplentes do Poder Publico seréo indicados pelo
Prefeito Municipal.
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§ 3° - O regimento interno devera ser elaborado pelo respectivo Conselho, sendo
em seguida aprovados por Decreto Municipal.

Art. 95 — O Conselho de Desenvolvimento Municipal terd as seguintes
atribuicdes:

| - Propor diretrizes, instrumentos, normas e prioridades da politica de

desenvolvimento urbano local;

I - Acompanhar e avaliar a implementacdo das politicas e normas do

desenvolvimento urbano e recomendar as providéncias necessarias ao

cumprimento de seus objetivos;

[l - Deliberar sobre os casos omissos desta lei, bem como das Leis de

Parcelamento e Uso e Ocupacédo do Solo Urbano e Cddigo de Obras;

IV — Acompanhar a tramitacdo de Projetos de Lei na Céamara Municipal de

assuntos ligados a politica urbana e ambiental;

V — Participar da gestédo dos fundos previstos em lei;

VI — Solicitar ao Poder Publico a realizacdo de audiéncias publicas, debates,

conferéncias e consultas publicas, no ambito de suas competéncias;

VIl — Documentar todas as decisdes emitidas, em atas, relatérios e pareceres;

VIII — Disponibilizar ao publico as informacdes do Conselho.

Art. 96 — O Poder Publico devera prever em sua legislacdo orcamentaria recursos para
garantir condigbes administrativas que permitam o efetivo funcionamento do Conselho
Municipal como 6érgéo de gestdo democratica da cidade.

Art. 97 — O Conselho Municipal de Desenvolvimento Municipal podera requisitar a
presenca do Prefeito Municipal e de seus Secretarios para prestarem esclarecimentos
sobre assuntos de interesses relevantes.

Secédo V
Da Gestao Orcamentéaria Participativa

Art. 98 — Fica instituida a gestdo orcamentaria participativa, na qual inclui-se a
realizacdo de debates, audiéncias e consultas publicas sobre as propostas do plano
plurianual, da lei de diretrizes orcamentarias e do or¢camento anual, como condi¢ao
obrigatodria para sua aprovacao pela Camara Municipal.

Art. 99 — O Poder Executivo Municipal devera estimular a discussédo sobre o Orcamento
Municipal.

Paragrafo Unico — A apresentacdo das demandas existentes no municipio e as
propostas de destinacdo de recursos serdo apresentadas a sociedade civil,
especificando a destinagdo de recursos por areas teméticas e localizagédo geogréfica.
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Secéao VI
Do Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social

Art. 100 - Fica criado o Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social, a ser
constituido pelas seguintes receitas:

| - Valores correspondentes a outorga onerosa do direito de construir acima do
indice de utilizacéo, a ser estabelecido em lei complementar;

Il - Decorrentes da aplicacéo de instrumentos previstos nesta Lei e cobrancgas de
multas, por infracédo a legislacdo urbanistica;

[Il - Provenientes da aplicacdo de seus recursos proprios;

IV - Outros recursos ou rendas que Ihes sejam destinados;

V - As dotacdes orcamentarias; e

VI - As doacdes publicas ou privadas.

Art. 101 - O Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social ter4 seus recursos
destinados a implementacao dos projetos relativos a Habitacéo de Interesse Social.

Art. 102 - O Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social sera gerido pelo
Conselho de Desenvolvimento Municipal, ficando sob responsabilidade deste, suas
regulamentacdes.

TITULO VI ]
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 103 — O Conselho de Desenvolvimento Municipal, referido nesta Lei, devera ser
criado a partir de 90 dias da publicacéo desta lei.

Art. 104 — Este Plano devera ser revisto pelo menos a cada dez anos.

Art. 105 — A Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenacdo Geral devera
delimitar em 180 (cento e oitenta) dias, a partir da publicacdo desta lei, as Unidades
Territoriais de Planejamento — Bairros.

Art. 106 — A Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenacdo Geral devera
elaborar, no prazo de 120 (cento e vinte) dias a partir da publicacdo desta lei, a
legislagdo Municipal urbanistica complementar, entendida como: (i) Lei do Perimetro
Urbano; (ii) Lei do Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano e (iii) Lei do
Parcelamento do Solo Urbano.

Art. 107 — A Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenacdo Geral em conjunto
com a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel terdo 180
dias para revisar e adequar o Codigo Municipal Ambiental ao Estatuto da Cidade, Lei
Federal n°10.257/2001 e a conteudo da presente Lei.

Art. 108 — A Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel e a
Secretaria Municipal de Agricultura terdo prazo de 120 dias para elaborar o Zoneamento
Ambiental do Municipio de Paracambi.
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Art. 109 — O Poder Publico Municipal promovera edicdo popular desta Lei, com
distribuicdo gratuita as escolas municipais, bibliotecas, faculdades, demais 6rgdos e
entidades publicas, bem como entidades da sociedade civil.

Art. 110 — Deverédo ser regulamentados no prazo de 360 (trezentos e sessenta) dias,
contados da data da publicacdo deste Plano os seguintes instrumentos:

| - Parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsorios;

Il — IPTU progressivo no tempo;
[Il — Desapropriacdo com pagamento em titulos;

IV — Direito de preempcao;

V - Estudo de Impacto de Vizinhanca.

Art. 111 — A presente Lei entrard em vigor na data de sua publicacao.

Art. 112 — Revogam-se todas as disposi¢des contrarias a esta Lei.

Gabinete do Prefeito 10 de outubro de 2006

ANDRE LUIZ CECILIANO
Prefeito



[ ] mAcro zoNAURBANA

- MACRO ZONA AMBIENTAL

MACRO ZONA AGROAMBIENTAL

PLANO DIRETOR DE PARACAMBI Macrozoneamento MuniCipaI

- UF F
PROEX PREFEITURA MUNICIPAL DE PARACAMBI

Socioloia Munciool o Panojamento




